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1. 6ZET BIiLGILER

Fiili Kullanim Niteligi:

2 ADET DUKKAN ( MAGAZALAR, ESNAF ISYERLERI, PERAKENDE ALISVERIS YERLERI VB.)

il ilge: Mahalle/Koy: . Ada: Parsel:

ANTALYA KEPEZ GULVEREN MAHALLESI 27811 8

Blok: Bagimsiz Boliim No: Malikin Adi Soyadi - Unvani (Hisse Orani): . . L . .

A5 105, 106 DIYAR 20 DOGALTAS MADENCILIK SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI
(1/1)

Adresi:

GULVEREN MAHALLESI 75. Yil Caddesi 3705 KEPEZ / ANTALYA

Toplam Yasal Deger: Toplam Mevcut Deger: Toplam Bilgi Amaciyla Deger:

0,00- TL 92.750.000,00- TL 0,00- TL

Doksanikimilyonyediytizellibin Ttirk Liras!

Detayli bilgi icin "2. TAPU SICIL VE TAKYIDAT BILGILERI" béliimiine bakiniz!
1.1. 6nemli Not ve Sonug Ciimlesi

*Tasinmazlar tGzerinde Halkbank lehine ipotek bulunmaktadir. (1A)

* Tasinmazlar Gzerinde Yonetim Plani Beyani bulunmaktadir. (68A)

*106 nolu taginmazin mahallinde yapilan incelemede zemin katta dis kontiirde yaklasik 2 m2 blyime yapildigi belirlenmistir. (110A)

* Tasinmazlar rapora konu olmayan 107 ve 108 nolu bagimsiz bélumlerle birlikte birlestirilerek kullanilmaktadir. Fiziki bitunlGginin korunmasi ve
dederinin olumsuz etkilenmemesi igin birlestirilen tasinmazlarin tamaminin ipotek alinmasi ve ipoteklerin ayri ayri fek edilmemesi 6nerilmektedir.
Birlestirilmis tasinmazlarin sadece bir bélimu rapora konu edildiginden, tagsinmaza onayli projesindeki konum ve serefiyesine gére sadece mevcut
durum degeri takdir edilmistir. Fiilen birlestirilmis tasinmazlar birlikte satisa sunulmadiginda satis kabiliyetleri sinirlidir ve ayrilmalari halinde
dederlerinde dedisim olabilir. Fiziki buttnliginin korunmasi ve dederinin olumsuz etkilenmemesi igin birlestirilen tasinmazlarin tamaminin ipotek
alinmasi ve ipoteklerin ayri ayr fek edilmemesi 6nerilmektedir.

* 105 ve 106 nolu tasinmazlarin Asma Kata gikis ve Bodrum Kat deposuna inis merdivenleri kaldirilmis olup onayli projesine gore fiilen ayriimig
durumdadir. Tasinmazin tamami yerinde gorilmus olup, tamami yasal ve mevcut alana dahil edilmistir. (110F)

*Tasinmazin vaziyet planinda bina girisi isaretlenmemis olup, bina oturumundan , kat planlarindan , kesitlerden ydni tespit edilmistir. (129A)

* 105 Nolu BB kira bedelinin 175.000TL/ay olarak belirlenmistir. (Birim Kira : 486,11 TL/m?2 )

* 106 Nolu BB kira bedelinin 200.000TL/ay olarak belirlenmistir. (Birim Kira : 360,36 TL/m2)

1.2. Ekspertiz Risk Kodu
68A, 1A, 111B, 110F, 129A, 110A

Detayli bilgi icin "3. RISK KODLARI" béliimiine bakiniz!

2. TAPU SICiL VE TAKYIDAT BILGILERi

2.1. Tapu Sicil Bilgileri

il ilge: Mahalle/Kéy: . Mevkii: Pafta:
ANTALYA KEPEZ GULVEREN MAHALLESI = =
Ada Parsel Blok BB No Kat Yiazolgimi Arsa Payi Yasal Kullanim Niteligi Cilt/Sayfa/Yevmiye Tapu Tarihi Tasinmaz ID Satis Tiir
27811 8 A5 105 B1, Z, 17147.68 13470/1714768 DUKKAN 34/3357/37723 04.07.2022 121816912 2. EL [KM
Al

AGN:Onbes Katli Betonarme ,Mesken,Ofis, isyeri,Yiizme Havuzu ve Arsasi | DIYAR 20 DOGALTAS MADENCILIK SANAYi VE TICARET LIMIiTED SIRKETI (1/1)

BBN:DEPOLU ASMA KATLI DUKKAN

27811 8 A5 106 B1,Z, 17147.68 19059/1714768 DUKKAN 34/3358/37723 04.07.2022 121816913 2. EL KM
Al

AGN:Onbes Katli Betonarme ,Mesken,Ofis, isyeri,Yiizme Havuzu ve Arsasi | DIYAR 20 DOGALTAS MADENCILIK SANAYi VE TICARET LIMIiTED SIRKETI (1/1)

BBN:DEPOLU ASMA KATLI DUKKAN

KI: Kat Irtifaki KM:Kat Miilkiyeti CTY:Cins Tashihli Yapi ABV:Parsel Uzerinde Bina Var ABY:Parsel Uzerinde Bina Yok TY:Tapu Yok.

Devami sonraki sayfada —>




—> "2. Tapu Sicil ve Takyidat Bilgileri" devam

2.2. Tapu Takyidat Ozet Bilgileri

1

2

1

1

1

2

2

2

1
2

Ada
27811

27811

Parsel Blok BB No Takyidatlar
8 A5 105 126-126 Yénetim Planinin Belirtilmesi, 250-371 Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir., 9998-9998 ipotek/Rehin
8 A5 106 126-126 Yénetim Planinin Belirtilmesi, 250-371 Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir., 9998-9998 ipotek/Rehin

2.3. Tapu Takyidat Detay Bilgileri

Ada

27811

27811

27811

27811

27811

27811

Parsel Blok BB No Takyidatlar Gegerli
Mi?
8 A5 105 | YOnetim Planinin Belirtilmesi Yonetim Planinin Belirtilmesi-Yénetim Plani : 06/06/2022 Evet
8 A5 105 | Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir. Bu Tagsinmazmal KM ye Cevrilmistir.-KM ne Cevrilmistir. Evet
8 A5 105  Sahibi :TURKIYE HALK BANKASI A.S.-Tutar :200.000.000,00 TL-Yevmiye :3932-Tarih :20-02-2023-Faiz :YILLIK -
%28,0-Derece :1-Agiklama :DIYAR 20 DOGALTAS MADENCILIK SANAYI VE TICARET LIMITED SiRKETi-
8 A5 106 | Yonetim Planinin Belirtiimesi Yonetim Planinin Belirtiimesi-Yénetim Plani : 06/06/2022 Evet
8 A5 106 | Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir. Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.-KM ne Cevrilmistir. Evet
8 A5 106  Sahibi :TURKIYE HALK BANKASI A.S.-Tutar :200.000.000,00 TL-Yevmiye :3932-Tarih :20-02-2023-Faiz :YILLIK =

%28,0-Derece :1-Aciklama :DiYAR 20 DOGALTAS MADENCILiK SANAYI VE TICARET LiMIiTED SIiRKETi-

2.4. Takyidat Aciklamalari

TKGM Sisteminden 02-05-2025 tarih ve saat 09:21 itibariyla alinan glincel takyidat belgeleri ile sistemde yer alan belirtmeler uyumlu oldugu tespit

edilmistir.

* Tasinmazlar Yevmiye No:44125

3. RISK KODLARI

Parsel Blok BB No Risk Kodu

Ada
27811
27811

68A

1A

111B

110F

129A

110A

8
8

A5 105 68A, 1A, 111B, 110F, 129A
A5 106 68A, 1A, 111B, 110F, 129A, 110A

Yonetim Plani Beyani
Tasinmaz lzerinde Yonetim Plani Beyani bulunmaktadir.

IPOTEK- HALKBANK LEHINE
Halkbank lehine ipotek bulunmaktadir.

Birlestirilmis Tasinmazlarin Bir Bolimu Rapora Konu

Birlestirilmis tasinmazlarin sadece bir bélimu rapora konu edildiginden, tasinmaza onayli projesindeki konum ve serefiyesine gore sadece
mevcut durum dederi takdir edilmistir. Fiilen birlestirilmis tagsinmazlar birlikte satisa sunulmadiginda satis kabiliyetleri sinirlidir ve ayrilmalari
halinde degerlerinde degisim olabilir. Fiziki bitlnligunin korunmasi ve dederinin olumsuz etkilenmemesi igin birlestirilen taginmazlarin
tamaminin ipotek alinmasi ve ipoteklerin ayri ayri fek edilmemesi dnerilmektedir.

Tasinmazin Fiilen Boélinerek Kullaniimasi
Tasinmaz onayli projesine aykiri sekilde fiilen ayrilmis durumda olup ekspere gosterilen kisim igin yasal ve mevcut durum dederi takdir
edilmistir.

Konum Belirsizligi - Kesin Konum Tespiti Yapilabilen
Konu tasinmazin (numarataj, proje eksikleri ya da yer tespiti nedeniyle) konum belirsizligi bulunmakta olup incelenen belgelere gére
konum/yon tespiti yapilarak deger takdir edilmistir.

Yasal Olmayan Bina Blyutmesi
Tasinmazin alani onayl projesine aykiri sekilde buyuttlmustir. Onayli projesindeki alana goére yasal durum dederi, mahallindeki alana gore
blyUmeler de dahil edilerek mevcut durum degeri takdir edilmistir.




-
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4. KONUMU, ULASIMI VE CEVRESEL OZELLIKLER]

4.1. Adres Bilgileri

il ilge: Mahalle/Kéy: . Bulvar/Cadde: Sokak:
ANTALYA KEPEZ GULVEREN MAHALLESI =

Ada Parsel Blok BB No ic Kapi No Dis Kapi1 No Site/Bina Adi Konum (Enlem,Boylam) UAVT No
27811 8 A5 105 - 31 Terra Manzara Sitesi 36.903042,30.651084 5147539091
27811 8 A5 106 = 1A Terra Manzara Sitesi 36.903042,30.651084 2331156972

4.2. Ulasim ve Cevresel Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkuller, Antalya ili, Kepez ilgesi, Giilveren Mahallesi, 27811 ada 8 parsel lizerinde 75. Yil Caddesi, 31 Dis Kapi nolu A5-105
Ic Kapi Nolu ve ayni binada 3705 sokak, 1A Dis Kapi nolu A5-106 i¢ Kapi Nolu "Depolu Asma Kath Diikkan" nitelikli (2) adet gayrimenkuldir.
Tasinmazlara ulasim 75.Y1l Caddesi lizerinde 250 m ilerlenerek, 3705 Sokada sola dontlerek degerleme konusu tasinmaza ulasim saglanmaktadir.
Degderlemeye konu olan tasinmazlarin bulundugu bélge genellikle orta gelir grubuna hitap eden konut ve ticaret amagli olarak kullanimin yaygin oldugu
bir bélgedir. Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu boélgeye ulasim toplu tasima ve 6zel araglar ile saglanmaktadir. Bolgedeki yapilasma orani
%100 seviyesindedir. Yakin cevresinde Hirriyet Caddesi, Akdeniz Universitesi, Antalya Kitiiphanesi, 75.Yil Caddesi ve Antalya Galericiler Sitesi vardir.
Gayrimenkuliin yakin gevresinde konut+ticaret fonksiyonlu yapilasmalar bulunmaktadir.

5. iMAR DURUM BILGiLERi

5.1. imar Durum Bilgileri

imar Lejand::
Ticaret

KAKS (Emsal):

Cekme Mesafesi Arka (m):

Terklerden Sonra Kalan Alan:

Ada Parsel Blok Bagimsiz Bolimler
27811 8 A5 105, 106
Plan Tipi:
Plan Onay Tarihi ve Ad::
01.03.2023
TAKS:
0,40 1,80
Gekme Mesafesi On (m):
10,00 =
Terk Var mi?:
HAYIR =

Belediye ve Miicavir Alan Iginde mi?:

EVET

Kamulastirma Var mi?:

HAYIR

Ulasim Yola Cephesi Var mi?:

EVET

Plan iptali var mi?:

HAYIR

Kentsel Doniisiim Bolgesinde mi?:

HAYIR

Askeri Giivenlik Bolgesinde mi?:

HAYIR

Organize Sanayi Bolgesinde mi?:

5.2. imar Durum Bilgileri Aciklama

Plan Olgegi:
1/1000

Plani Onaylayan idare:

Antalya Buyuksehir Belediyesi
Hmax:

45,50

Cekme Mesafesi Yan (m):

10,00

Tek Basina Yapilasma Hakki Var mi?:

EVET

Sosyal Donati Alaninda mi?:

HAYIR

Taskin Alanindan Etkilenir mi?:

HAYIR

Riskli Alanda mi?:

HAYIR

Yapi Nizam:

Ayrik

Cap Belgesine Uygun mu?:

EVET

Minimum Cephe Alan Sarti Var mi?:

HAYIR

Tevhit Sarti Var mi?:

HAYIR

Tercihli Kullanim Alani mi?:

HAYIR

Sit Alani iginde mi?:

HAYIR

Yapi1 Yasagi Var mi?:

HAYIR

02.05.2025 tarihinde Kepez Belediyesinden alinan bilgiye gére konu tasinmazlarin yer aldii 27811 ada 8 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
kapsaminda, Ayrik Nizam, Max 15 Kat, Emsal: 1,80 Cikma Katsayisi 1,70, Gekme Mesafesi On Bahge 10.00, Yan Bahge 10.00, "AVM Yapilamaz, Cephe
Derinlik Sarti Aranmaz, Otopark ihtiyaci Parselin Kendi igerisinde Karsilanacaktir" Yapilasma sartlari olarak belirlenmis olup "Ticaret Alani" imar
lejantlidir. Taginmazin, ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plani ve CBS gériintiisiiniin zemine aplike edilmesi ve GPS
cihazi ile tespit ve teyit edilmistir. Ana tagsinmazin konumu incelenen kadastral paftasina uygundur. Parselin terki olmadigi beyan edilmistir. Taginmaz
belediye sinirlari igerisinde yer almaktadir.

6. INCELENEN BELGELER

6.1. incelenen Belge Listesi

Tird Tarihi
Yapi Ruhsati 28.03.2017
Yapi Ruhsati 27.03.2019
Yapi Ruhsati 05.05.2021
Yapi Ruhsati 20.05.2021
Yapi Ruhsati 29.06.2021

Yeni Yapi ingaat Ruhsati

Yenileme Yapi Ruhsati

Isim Degisikligi Ruhsati

Tadilat Ruhsati

Numarasi incelendigi Kurum
377 KEPEZ BELEDIYESI
48 KEPEZ BELEDIYESI
323 KEPEZ BELEDIYESI
329 KEPEZ BELEDIYESI
410 KEPEZ BELEDIYESI

Tadilat Ruhsati

Aciklamasi




Turi Tarihi Numarasi incelendigi Kurum Aciklamasi

Yapi Ruhsati 05.11.2021 740 KEPEZ BELEDIYESI Tadilat Ruhsati
Yap! Ruhsati 07.06.2022 310 KEPEZ BELEDIYESI Tadilat Ruhsati
Yapi Kullanim izin Belgesi 01.12.2023 781 KEPEZ BELEDIYESI Yapi Kullanma izin Belgesi
Mimari Proje 07.06.2022 310 KEPEZ BELEDIYESI ve WEB TAPU MIMARI PROJE
Diger 25.05.2023 Y230786F24 KEPEZ BELEDIYESI Eneriji Kimlik Belgesi
E2F

6.2. incelenen Belgeler Agiklama

Kepez Belediyesi ve WEB Tapu sisteminde 07.06.2022 tarih ve 310 Nolu tadilat ruhsatina istinaden diizenlenmis mevcut 07/06/2022 tarih ve 310 sayili
onayl kat irtifakina esas mimari projesi incelenmistir. Parsel tizerinde 5 blok bulunmakta olup, degerleme konusu tasinmazlar kuzey yéninde yer alan
A5 blokta yer almaktadir. Dederleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu A5 blok projesine goére; 2 bodrum ,zemin ,12 normal kat olmak Uzere
toplam 15 kattan olusmaktadir. Yapida bulunan ofis ve meskenler igin apartman giris kapisi projesine uygun olarak kuzey cephesinden ve zemin kattan
saglanmaktadir. Dikkanlarin girisi zemin kattan ve mustakil olarak saglanmaktadir. Fiili durum ile uyumlu olmakla birlikte kismi aykiriliklar tespit
edilmistir. Yapilan mahalli incelemede 106 nolu BB giris kapisinin kapatildigi, 105, 106, 107, 108 nolu bb.lerin birlegtirilerek birlikte kullanildigi ayrica
asma kata gikis ve depo inis merdivenlerinin kaldirilarak fiilen depo ve asma katlarin ayrildigi ancak depo ve asma katlarin da hali hazirda
kullaniimadig tespit edilmistir. 106 nolu tasinmazin mahallinde yapilan incelemede zemin katta dis kontiirde yaklasik 2 m2 buyime yapildigi
belirlenmistir.

7. RUHSAT OZELLIKLERI VE DOSYA INCELEMELERINE AIT BILGILER

7.1. Ruhsat Ozellikleri

Ada Parsel Blok Bagimsiz Boliimler

27811 8 A5 105, 106
Ruhsat Tarihi: Yapi Kullanim izin Belgesi Tarihi: Tadilat Ruhsat Tarihi: Yapim Yili: Yapi Sinifi ve Grubu:
27.03.2019 01.12.2023 07.06.2022 2019 5/A

7.2. Dosya incelemelerine Ait Bilgiler

Ada Parsel Blok Bagimsiz Boliimler

27811 8 A5 105

Ana Tasinmaz Konum Olarak Projesine Uygun mu? EVET Ana Tasinmaz Alan Olarak Projesine Uygun mu? EVET
Konu Tasinmaz Konum Olarak Projesine Uygun mu? EVET Konu Tasinmaz Alan Olarak Projesine Uygun mu? EVET
Kat irtifakina Esas Proje incelendi mi? EVET Ruhsat Iptali var mi? HAYIR
Riskli Yap1 mi? HAYIR Dosyasinda Dava, Tutanak, vb. Var mi? HAYIR
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Karari Var mi? HAYIR Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim Karari Var mi? HAYIR
ici Goriildii mii? EVET Fiilen Kullanihyor mu? EVET
Yerinde Olgiim Yapildi mi? EVET Yasal Eklenti, Depo, vb. Var mi? HAYIR
Kira Sozlesmesi Var mi? HAYIR Kira Sozlesmesi Incelendi mi? =

Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi = Kiraci var ise Anlasma Siiresi(YIL) =

Enerji Kimlik Belgesi C Tasinmazin Bulundugu Binada Konut Var mi? EVET

Ada Parsel Blok Bagimsiz Bélimler

27811 8 A5 106

Ana Tasinmaz Konum Olarak Projesine Uygun mu? EVET Ana Tasinmaz Alan Olarak Projesine Uygun mu? EVET
Konu Tasinmaz Konum Olarak Projesine Uygun mu? EVET Konu Tasinmaz Alan Olarak Projesine Uygun mu? HAYIR
Kat irtifakina Esas Proje Incelendi mi? EVET Ruhsat Iptali var mi? HAYIR
Riskli Yap1 mi? HAYIR Dosyasinda Dava, Tutanak, vb. Var mi? HAYIR
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Karari Var mi? HAYIR Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim Karari Var mi? HAYIR
ici Goriildii mii? EVET Fiilen Kullanihyor mu? EVET
Yerinde Olgiim Yapildi mi? EVET Yasal Eklenti, Depo, vb. Var mi? HAYIR
Kira Sozlesmesi Var mi? HAYIR Kira Sozlesmesi Incelendi mi? =

Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi = Kiraci var ise Anlasma Siiresi(YIL) =

Enerji Kimlik Belgesi C Tasinmazin Bulundugu Binada Konut Var mi? EVET

Devami sonraki sayfada —>




—> "7. Ruhsat Ozellikleri ve Dosya Incelemelerine Ait Bilgiler" devam
7.3. Ruhsat Ozellikleri ve Dosya incelemelerine Ait Aciklama

Kepez Belediyesi imar Mudirligi'nde ana tasinmazin imar dosyasi incelenmistir. Dosya icerisinde yapi tatil tutanagi, encimen karari, yikim karari, vb.
herhangi bir cezai tutanak bulunmamaktadir.

28.03.2017 tarih ve 377 Nolu Yeni Yap! Ruhsati,

27.03.2019 tarih ve 48 Nolu Yenileme Ruhsati;

05.05.2021 tarih ve 323 Nolu Isim Degisikligi Ruhsati;

20.05.2021 tarih ve 329 Nolu Tadilat Ruhsati;

29.06.2021 tarih ve 410 Nolu Tadilat Ruhsati;

05.11.2021 tarih ve 740 Nolu Isim Degisikligi Ruhsati;

07.06.2022 tarih ve 310 Nolu Tadilat Ruhsati;

01/12/2023 tarih ve 781 sayil Yapi Kullanma izin Belgesi;

imar Capi: 23/03/2017 tarih ve E.1381 nolu

Enerji Kimlik Belgesi: 25.05.2023 tarih ve Y230786F24E2F sayili (Performans C)

8. GAYRIMENKULUN OZELLIKLERi

8.1. Gayrimenkulun Ozellikleri
Ada Parsel Blok Bagimsiz Boliimler (DUKKAN ( MAGAZALAR, ESNAF ISYERLERI, PERAKENDE ALISVERIS YERLERI VB.))

27811 8 A5 105, 106
Ana Tasinmazin Sinir Ihlali var mi?: Kattaki Daglllml_:
= 2 BODRUM +ZEMIN +ASMA+12 NORMAL KAT
Deprem Derecesi: Deprem Hasar Durumu: Yapi ingaat Tarzi: Yapi Sinifi/Grubu:
2 HASARSIZ BETONARME
Bina Kat Sayisi: Bagimsiz Boliim Sayisi: Mevcut Tesisatlar: Ek Ozellikler:
15 115 Sehir Suyu, Hidrofor, Asansor, Yangin Ozel Givenlik, Kapali Otopark, Agik Yizme
Merdiveni, Elektrik, Jenerat6r, Trafo Havuzu, Gocuk Parki
Blok BB No Yasal Kullanim Niteligi Fiili Kullanim Amaci Olgc. Gor. Yola Olan Cephe Genisligi(m) Bulundugu Kat
1 A5 105 DUKKAN - E E 20,60 BODRUM KAT-1,
ZEMIN KAT, ASMA
KAT-1
2 A5 106 DUKKAN = E E 7,30 BODRUM KAT-1,
ZEMIN KAT, ASMA
KAT-1

8.2. Gayrimenkulun Ozellikleri Aciklama

*Ana Taginmaz Ozellikleri:

Ana tasinmaz; 27811 ada 8 parsel sayili 17147,68m?2 yuzolgimll arsa ve lzerinde yer alan yapidir. arsel tizerinde 5 blok bulunmakta olup, degerleme
konusu taginmazlar kuzey yoninde yer alan A5 blokta yer almaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu A5 blok projesine gére; 2
bodrum ,zemin ,12 normal kat olmak lzere toplam 15 kattan olusmaktadir. Yapida bulunan ofis ve meskenler igin apartman giris kapisi projesine
uygun olarak kuzey cephesinden ve zemin kattan saglanmaktadir. incelenen onayl mimari projesine gére 2. bodrum katta kapali otopark, 1
bodrum+zemin katta 11 adet depolu asma kath dikkan, zemin katta 2 adet asma kath dikkan, 1. katta 10 adet ofis, 2-11. katlarda her birinde 9'ar
adet mesken ve 12. katta 2 adet mesken olmak lizere yapida toplam 115 bagimsiz b6lim bulunmaktadir. Bina dis cephesi motifli ve dekoratif dis
cephe kaplama ve dis cephe boyalidir. Siteye ait givenlik, kapali otopark, yiizme havuzu ve Jeneratdr bulunmaktadir.

*Bagimsiz Bélim Ozellikleri:

Degerleme konusu tasinmaz 1. Bodrum +zemin +asma katta yer alan 105 nolu DEPOLU ASMA KATLI DUKKAN vasifli tasinmazdir. Diikkan bina girisine
gore sol yan cephede , 75. YiIl Caddesi (izerinden binaya bakildiginda sagdan 1. Sirada yer almaktadir.Vitrin cephesi 20,60 metre genigliginde olup
vitrin kismi yekpare camli olarak insa edilmistir. Girisi dogu cepheden 75. Yil caddesinden zemin kattan saglanmaktadir. Yasal ve mevcut olarak zemin
kati brit ~146m2, 1. bodrum kati briit 136m2, asma kati briit~78m2 olmak lzere toplam ~361m?2 kullanim alanhdir.

* Dederleme konusu tasinmaz 1. Bodrum +zemin +asma katta yer alan 106 nolu DEPOLU ASMA KATLI DUKKAN vasifli tasinmazdir. Diikkan bina
girisine gore sol yan cephede 3705 Sokak lizerinden binaya bakildiginda soldan 1. Sirada yer almaktadir. Girisi kuzey cepheden 3705 sokak tzerinden
zemin kattan saglanmakta ancak mevcut durumda girisi kapatilmistir. Yasal ve mevcut olarak zemin kati brit ~200m?2, 1. bodrum kati briit 169m?2,
asma kati briit~184m2 olmak Uzere toplam ~553m2 kullanim alanlidir. 106 nolu tasinmazin mahallinde yapilan incelemede zemin katta dis kontiirde
yaklasik 2 m2 blytme yapildigi belirlenmistir.

Her iki taginmazda da asma kat gikis ve depo inis merdivenleri iptal edilmis merdiven bosluguna ait tabliye agikliklari sandvig panel malzeme ile
kapatilmistir. Zemin katinda diikkan Iv/wc ve mutfak bolimleri bulunmaktadir. Mahallen i¢ hacimlerde kismi degisiklikler yapiimistir. Mahallen; 108,
107, 106, 105 nolu bb.ler birlestirilerek Carrefour Stper Market zinciri tarafindan kiralanmis ve Market olarak kullaniimakta olup zeminleri seramik
kaplidir. Duvarlar ince siva iizeri boyall, dis cephesi cam cephelidir. ig hacminde is koluna uygun geregler ve raf/dolap tertibati bulunmaktadir. Mevcut
durumda depo ve asma katlar kullanilmamaktadir.




9. DEGERLEME BILGILERI

9.1. Degerleme Bilgileri

Bagimsiz Boliim

Ada Parsel Blok BB No Yasal Alan Mevcut Yasal Mevcut Ins. Tamam. Tamam. Yasal Deger Mevcut Deger Eksperin
(m2) Alan (m2) Birim m2 Birim m2 Sev. Durum. Yasal Durum. (TL) (TL) Kanaati
Degeri Degeri (%) Deger (TL) Mevcut
(TL) (TL) Deger (TL)
127811 8 A5 105 360,00 360,00 0,00 113.194,44 100 0 40.750.000 0 40.750.000 SATILABILIR
2 27811 8 A5 106 553,00 555,00 0,00 93.693,69 100 0 52.000.000 0 52.000.000 SATILABILIR
TOPLAM 0 92.750.000 0 92.750.000

9.2. Degerle ilgili Gnemli Aciklamalar, Goriisler, Uyarilar, Varsayimlar ve Sinirlayici Kosullar, Analiz Sonuglarinin
Degerlendirilmesi

Dederleme sirecinde taginmazlarin konumu, insaat kalitesi, sosyal olanaklari ve satilabilir/kiralanabilir sliresi gibi dederi etkileyebilecek tim veriler
dikkate alinarak yasal ve mevcut durum dederi takdir edilmistir.

9.3. Arsa Payi Degeri, Kira Degeri ve Bilgi Amacli Deger

Ada Parsel Blok BB No Arsa Payi Arsa Payi Aylik Kira Kira Sozlesmesi Bilgi Amaciyla
Degeri Degeri (TL) ndeki Kira Degeri (TL)
(Yap1 Harig) Degeri (TL)
(TL)
127811 |8 A5 105 13470/1714768 15.490.500 175.000 0 0
2 27811 8 A5 106 19059/1714768 21.917.850 200.000 0 0
TOPLAM 0.02
10. SIGORTA BILGILERI
Ada Parsel Blok BB No UAVT Tapu Cilt/Sahife Alan Bulundugu Kat Toplam Kat Yapim Yili Deprem Sigorta Esas
No Sayisi Derecesi Degeri
127811 8 A5 105 5147539091 34/3357 360,00 B1, Z, Al 15 2019 2 12.384.000
2 27811 8 A5 106 2331156972 34/3358 555,00 B1, Z, Al 15 2019 2 19.092.000
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Tadilat Tarihs: Gegerlilik Tarihi: 25.05.2033
Toplam Alan: 91.05638 Performans Sensfe C

A/ Parse] /Pafta: 2rait /A Ermisypon Simife C

UANT Bina Ma: FO7SE2TE3

Adh; PINARLAR [NSAAT

Adiraci: GULVEREN MAH. 3700 SOK. NO: 2 KEPEZ ANTALYA

Sahibinin Ads Soyadi: PINARLAR INS. TAAH, TUR. G, SAN. VE TH.. A5 - PINARLAR DAY. TUK.

SERA GAZIEMISYONU | .. o,

7 ORAN
b

s

'l B 40-79 ]

PiC o0 N e

# CECED

¢ EEEETED

M EMERJI

SINIFI

Toplam 4,679, 26567 71,55 000 n,u-:u C

Isitrra 934 940,38 14,30 a0 00 '

Sshhi Sicak Su 1.212.089,60 18,53 0,00 000 r

Sodutma 1.651.191,14 25,25 Do 0,00 C

Havalandirma ﬁ"ﬂl.ﬂﬁ 713 T

Aypcinlatrma 41461248 6,34 B

Kojenamasyon 00 0,00 W] 0,00 —

Fotewohaik —— ! D0 Do0 —

Adizgar Enerjisi e —_— —
[Kare Kod— |
Numarasi: Y230786F2462F  Adi Soyach: BARAN CELIK oy, =
Verilis Tarihi: 25052023 Firmas!: BARAN CELIK
Son Gegerlilik Tarihi: 25.05.2033
iptal Edilen EKB Mo:  Y2307BAIDS3F2 Sertifika Mo: [MO-07-0599

Imza:
Ganfa 143
ENERJI KIMLIK BELGESI
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DiGER

£.05.2025 04.08 Yeregim Yer Somuisma / Adres Sergulamea ) Adres Dodrulama - Vatandag Sergu iglener

Od:]j_% Mesken #Qggjm?%ﬂuﬂaﬂtalwlgkqe {Kul I%nlm
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J ek ﬁ7 2o/Q = E:“ﬂ.ﬂﬂDD %
Sl &q;ﬁw‘ ;

% alaiﬁ%ﬁn U[ﬂ UD 'ﬁ ._

= e
Mumarata] Bilgieri
Posta MNumarataj Site Apartman/Blok  Dis lg  Kullamm Tapu
Kimlik No  Ada Parsel Pafia Kod Tipi Adh Adi Kaps  Kimiik No  Kapi Amaci Tip Durum  HNeo
631449238 27811 8 025-A- - Bagimsiz A1  TERRA 3 5147539091 - Ofisve  Ozel lskan AS-
08-D- Ana Girig MANZARA Igyeri 105
4D
- =y
s i) b =

p— @ -
= r =y W
./" Bagimsiz Bolum Kimlik No : 5'4?539&%? E] — (\%{7 s P Z% :

L]

ADRES KODU (105 NOLU TASINMAZ )
DiGER

5052025 0402 Yeregim Yer Somuisma / Adres Sergulamea ) Adres Dodrulama - Vatandag Sergu iglener
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-
Numarata] Bilgileri | n
Posta MNumarataj Site Apartman/Blok  Dig lg  Kullamm Tapu
Kimlik No  Ada Parsel Pafia Kod Tipi Adi Ay Kap  Kimlik Noe Kapi  Amaci Tip Durum  Neo
674925094 27811 @8 025-A- - Bagimsiz Al TERRA 1A 2331156972 - Ofis ve Ozal  iskan AS- Dogia
08-D- Ana Girig MANZARA Isyeri 106
4D
- L ememm—
= s B
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= B i A (
FIMAREA i =3 =
A Bagimsiz Boliim Kimitk No : 2331156972 i R =

Fata: . . i | L]

ADRES KODU (106 NOLU TASINMAZ )
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RESMi BELGE

E.1381 T.C.
ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI
23.03.2017 KENTSEL TASARIM MUDURLOGO Pafabo |02

APLIEASYOMDA TESPIT EDILECEKTIR

TICARET ALANI
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i EX. BILGILER e PLAN NOTLARI
PARSELASYON KADASTRO PARSELIN H:;‘é’;‘g” o s o e
ADA NO PARSEL NO ADANC | PARSELNO | YUZOLGUMU | kosuwu " —
27811 B | iesmea | e 1714768 MY SERBEST
INSAAT DURUMU
On Bahge Mesafesl 10.00 M Lngaal Mizam AYRIK
¥an Batce Mesafelar | 10,00 M | = s
Arka Bahoe Mesaley kil EAKS
EMSAL
Sacak Sevdyesl (M)
SERBEST (PAT.LY.) Subasman Kotu

Adh Soyad

TALYA UTEL

20.02.2019

Burak GUNAYDIN

Kentsel Taganm Mud. V.

Bang 50YEAM

1. Bu wmar Cape 1wl igin geceriidir, fmar planinda yapslabdecek defisidenden dolay hak iddia ediemer.
E Imar yolu clupmadan ingaat durumu gegerd dedidic,
3. Insaat dunmunda; ingaat cephes ve dernl clarak venlen Gigllker tapu Slgl krolisine  uymaci takdede tapu Sicller esas abir.

IMAR CAPI

Makbuz No :
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505 2025 0939

i) HEMTEEL Tasamind sliDOALLGH

RESMi BELGE

Antalya Kapeg E-Imar

= T.C. Antalya Kepez Belediyesi

Clic

025-A-05-0-4-D

ANTALYA,
lgms MEFEZ PFlan Onay Tacihi 01,03 3073
Makaliesi GULVEREN Parselin Yoe@lghemil | 17147 68 m2
Parsalasyan Hadastre

Ada M 278N Ada Mo .

Parosl Mg -4 Parsel No -
| st Duruma

On Bahpe (¥ol) 10,00 M irgaat Mizami ARIE
Mesafes| TAKS AR =040
’:":h Hahge T B e KAKS S

#rka Bahge Mesafesi | —— — LBE!

s anias — Sacak Sl () PAY.
gt Der i — Swhasman Kot MAN=0.50 M
L PrATET— Finimum ifraz 5arm | SERBEST
Plan Fonlksivan TICARET ALANI

Ingasn Koty APLIKASYCIMCM TESPT EDALECERTIR

Agikdama FALY.: FLAMLI ALAMLAR IMAR YORETMELIG] HUUMLERINE LWULACAKTIR

Arikiama 2 CIEMA ATEAYISIT, 0

Agiklama 3 ST YAPILAMAT, CEFHE DERIMLUK SARTI ARANMAZ, OTOPARK EHTIVAC] FARSELIN KEMD| ICERISINDE KARSILAMACASTIR
Acikiama 4

@ HADASTRO PARSEL KON UM BiLGIs %

Prijsiasimn ITRPSS, Trantuars Markanar (T, Ddlim Gendgligi=3%, D00 Ma30

Konwm

Megsis Parsel

[PV ARI: Tapu alam degildir
[Frvari: ¥onlendinme mesaj dilkckace alsnmalidir.

[*JUYARI: Parselin orta noktasina ait keordinat degeridir,

hitpe:/keos. kepez-bid_gov irfimardurumuimar asps Pparselid= 161863

IMAR DURUM
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DiGER

106 NOLU BAGIMSIZ BOLUM

KATLARA GORE BIRIM FIYAT TABLOSU

Yasal | Mevcut | Yasal Birim | Meveut Birim | Yasal Degeri

e Alani m?| Alam m?| Fiyati TL/m? | Fiyati TL/m? TL
Asma Kat 184 184 0 58.333
Zemin Kat 200 202 0 175.000
1. Bodrum Kat (Depo) 169 169 0 35.000
TOPLAM 553 555 0 . 93.694
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGERI
ZEMIN KATA INDIRGENMIS ALAN m*

ZEMIN KATA INDIRGENMIS BIRIM FIYAT TL/m?
105 NOLU BAGIMSIZ BOLUM

KATLARA GORE BIiRIiM FiYAT TABLOSU

Yasal | Meveut | Yasal Birim | Meveut Birim = Yasal Degeri

A Alani m? Alami m?| Fiyati TL/m? | Fiyat: TL/m? T
Asma Kat 8 | 78 0 78.325
Zemin Kat M6 146 | 0 | 200.000
1.BodrumKat{Depo) 136 136 | 0 40.000
TOPLAM 360 360 0 113.194
YUVARLATILMIS TOPLAM DEGERI

ZEMIN KATA INDIRGENMIS ALAN m*

7EMIN KATA INDIRGFNMIS RIRIM FiYAT TI /m?
DEGERLEME TABLOSU

Qoo oo

Q0 o o oo

Mevcut Degeri
TL

10.735.000
35.350.000
5.915.000
52.000.000
52.000.000
297

Mevcut Degeri
TL

6.110.000

29.200.000

5.440.000

40.750.000

40.750.000

204

200.003

175.006
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