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1. ÖZET BİLGİLER
Fiili Kullanım Niteliği:
2 ADET DÜKKAN ( MAĞAZALAR, ESNAF İŞYERLERİ, PERAKENDE ALIŞVERİŞ YERLERİ VB.)

İl:
ANTALYA

İlçe:
KEPEZ

Mahalle/Köy:
GÜLVEREN MAHALLESİ

Ada:
27811

Parsel:
8

Blok:
A5

Bağımsız Bölüm No:
105, 106

Malikin Adı Soyadı - Ünvanı (Hisse Oranı):
DİYAR 20 DOĞALTAŞ MADENCİLİK SANAYİ VE TİCARET LİMİTED ŞİRKETİ
(1/1)

Adresi:
GÜLVEREN MAHALLESİ 75. Yıl Caddesi 3705 KEPEZ / ANTALYA

Toplam Yasal Değer:

0,00- TL
Toplam Mevcut Değer:

92.750.000,00- TL
Toplam Bilgi Amacıyla Değer:

0,00- TL
Doksanikimilyonyediyüzellibin Türk Lirası

Detaylı bilgi için "2. TAPU SİCİL VE TAKYİDAT BİLGİLERİ" bölümüne bakınız!

1.1. Önemli Not ve Sonuç Cümlesi

*Taşınmazlar üzerinde Halkbank lehine ipotek bulunmaktadır. (1A)
* Taşınmazlar üzerinde Yönetim Planı Beyanı bulunmaktadır. (68A)
*106 nolu taşınmazın mahallinde yapılan incelemede zemin katta dış kontürde yaklaşık 2 m² büyüme yapıldığı belirlenmiştir. (110A)
* Taşınmazlar rapora konu olmayan 107 ve 108 nolu bağımsız bölümlerle birlikte birleştirilerek kullanılmaktadır. Fiziki bütünlüğünün korunması ve
değerinin olumsuz etkilenmemesi için birleştirilen taşınmazların tamamının ipotek alınması ve ipoteklerin ayrı ayrı fek edilmemesi önerilmektedir.
Birleştirilmiş taşınmazların sadece bir bölümü rapora konu edildiğinden, taşınmaza onaylı projesindeki konum ve şerefiyesine göre sadece mevcut
durum değeri takdir edilmiştir. Fiilen birleştirilmiş taşınmazlar birlikte satışa sunulmadığında satış kabiliyetleri sınırlıdır ve ayrılmaları halinde
değerlerinde değişim olabilir. Fiziki bütünlüğünün korunması ve değerinin olumsuz etkilenmemesi için birleştirilen taşınmazların tamamının ipotek
alınması ve ipoteklerin ayrı ayrı fek edilmemesi önerilmektedir.
* 105 ve 106 nolu taşınmazların Asma Kata çıkış ve Bodrum Kat deposuna iniş merdivenleri kaldırılmış olup onaylı projesine göre fiilen ayrılmış
durumdadır. Taşınmazın tamamı yerinde görülmüş olup, tamamı yasal ve mevcut alana dahil edilmiştir. (110F)
*Taşınmazın vaziyet planında bina girişi işaretlenmemiş olup, bina oturumundan , kat planlarından , kesitlerden yönü tespit edilmiştir. (129A)
* 105 Nolu BB kira bedelinin 175.000TL/ay olarak belirlenmiştir. (Birim Kira : 486,11 TL/m² )
* 106 Nolu BB kira bedelinin 200.000TL/ay olarak belirlenmiştir. (Birim Kira : 360,36 TL/m²)

1.2. Ekspertiz Risk Kodu

68A, 1A, 111B, 110F, 129A, 110A

Detaylı bilgi için "3. RİSK KODLARI" bölümüne bakınız!

2. TAPU SİCİL VE TAKYİDAT BİLGİLERİ

2.1. Tapu Sicil Bilgileri

İl:
ANTALYA

İlçe:
KEPEZ

Mahalle/Köy:
GÜLVEREN MAHALLESİ

Mevkii:
-

Pafta:
-

Ada Parsel Blok BB No Kat Yüzölçümü Arsa Payı Yasal Kullanım Niteliği Cilt/Sayfa/Yevmiye Tapu Tarihi Taşınmaz ID Satış Tür

1 27811 8 A5 105 B1, Z,
A1

17147.68 13470/1714768 DÜKKAN 34/3357/37723 04.07.2022 121816912 2. EL KM

AGN:Onbeş Katlı Betonarme ,Mesken,Ofis,İşyeri,Yüzme Havuzu ve Arsası | DİYAR 20 DOĞALTAŞ MADENCİLİK SANAYİ VE TİCARET LİMİTED ŞİRKETİ (1/1)

BBN:DEPOLU ASMA KATLI DÜKKAN

2 27811 8 A5 106 B1, Z,
A1

17147.68 19059/1714768 DÜKKAN 34/3358/37723 04.07.2022 121816913 2. EL KM

AGN:Onbeş Katlı Betonarme ,Mesken,Ofis,İşyeri,Yüzme Havuzu ve Arsası | DİYAR 20 DOĞALTAŞ MADENCİLİK SANAYİ VE TİCARET LİMİTED ŞİRKETİ (1/1)

BBN:DEPOLU ASMA KATLI DÜKKAN

Kİ: Kat İrtifakı KM:Kat Mülkiyeti CTY:Cins Tashihli Yapı ABV:Parsel Üzerinde Bina Var ABY:Parsel Üzerinde Bina Yok TY:Tapu Yok.

Devamı sonraki sayfada
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"2. Tapu Sicil ve Takyidat Bilgileri" devam

2.2. Tapu Takyidat Özet Bilgileri
Ada Parsel Blok BB No Takyidatlar

1 27811 8 A5 105 126-126 Yönetim Planının Belirtilmesi, 250-371 Bu Taşınmazmal KM ye Çevrilmiştir., 9998-9998 İpotek/Rehin

2 27811 8 A5 106 126-126 Yönetim Planının Belirtilmesi, 250-371 Bu Taşınmazmal KM ye Çevrilmiştir., 9998-9998 İpotek/Rehin

2.3. Tapu Takyidat Detay Bilgileri
Ada Parsel Blok BB No Takyidatlar Geçerli

Mi?
1 27811 8 A5 105 Yönetim Planının Belirtilmesi Yönetim Planının Belirtilmesi-Yönetim Planı : 06/06/2022 Evet

1 27811 8 A5 105 Bu Taşınmazmal KM ye Çevrilmiştir. Bu Taşınmazmal KM ye Çevrilmiştir.-KM ne Çevrilmiştir. Evet

1 27811 8 A5 105 Sahibi :TÜRKIYE HALK BANKASI A.S.-Tutar :200.000.000,00 TL-Yevmiye :3932-Tarih :20-02-2023-Faiz :YILLIK
%28,0-Derece :1-Açıklama :DİYAR 20 DOĞALTAŞ MADENCİLİK SANAYİ VE TİCARET LİMİTED ŞİRKETİ-

-

2 27811 8 A5 106 Yönetim Planının Belirtilmesi Yönetim Planının Belirtilmesi-Yönetim Planı : 06/06/2022 Evet

2 27811 8 A5 106 Bu Taşınmazmal KM ye Çevrilmiştir. Bu Taşınmazmal KM ye Çevrilmiştir.-KM ne Çevrilmiştir. Evet

2 27811 8 A5 106 Sahibi :TÜRKIYE HALK BANKASI A.S.-Tutar :200.000.000,00 TL-Yevmiye :3932-Tarih :20-02-2023-Faiz :YILLIK
%28,0-Derece :1-Açıklama :DİYAR 20 DOĞALTAŞ MADENCİLİK SANAYİ VE TİCARET LİMİTED ŞİRKETİ-

-

2.4. Takyidat Açıklamaları

TKGM Sisteminden 02-05-2025 tarih ve saat 09:21 itibarıyla alınan güncel takyidat belgeleri ile sistemde yer alan belirtmeler uyumlu olduğu tespit
edilmiştir.

* Taşınmazlar Yevmiye No:44125

3. RİSK KODLARI

Ada Parsel Blok BB No Risk Kodu

1 27811 8 A5 105 68A, 1A, 111B, 110F, 129A

2 27811 8 A5 106 68A, 1A, 111B, 110F, 129A, 110A

68A Yönetim Planı Beyanı
Taşınmaz üzerinde Yönetim Planı Beyanı bulunmaktadır.

1A İPOTEK- HALKBANK LEHİNE
Halkbank lehine ipotek bulunmaktadır.

111B Birleştirilmiş Taşınmazların Bir Bölümü Rapora Konu
Birleştirilmiş taşınmazların sadece bir bölümü rapora konu edildiğinden, taşınmaza onaylı projesindeki konum ve şerefiyesine göre sadece
mevcut durum değeri takdir edilmiştir. Fiilen birleştirilmiş taşınmazlar birlikte satışa sunulmadığında satış kabiliyetleri sınırlıdır ve ayrılmaları
halinde değerlerinde değişim olabilir. Fiziki bütünlüğünün korunması ve değerinin olumsuz etkilenmemesi için birleştirilen taşınmazların
tamamının ipotek alınması ve ipoteklerin ayrı ayrı fek edilmemesi önerilmektedir.

110F Taşınmazın Fiilen Bölünerek Kullanılması
Taşınmaz onaylı projesine aykırı şekilde fiilen ayrılmış durumda olup ekspere gösterilen kısım için yasal ve mevcut durum değeri takdir
edilmiştir.

129A Konum Belirsizliği - Kesin Konum Tespiti Yapılabilen
Konu taşınmazın (numarataj, proje eksikleri ya da yer tespiti nedeniyle) konum belirsizliği bulunmakta olup incelenen belgelere göre
konum/yön tespiti yapılarak değer takdir edilmiştir.

110A Yasal Olmayan Bina Büyütmesi
Taşınmazın alanı onaylı projesine aykırı şekilde büyütülmüştür. Onaylı projesindeki alana göre yasal durum değeri, mahallindeki alana göre
büyümeler de dahil edilerek mevcut durum değeri takdir edilmiştir.
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4. KONUMU, ULAŞIMI VE ÇEVRESEL ÖZELLİKLERİ

4.1. Adres Bilgileri

İl:
ANTALYA

İlçe:
KEPEZ

Mahalle/Köy:
GÜLVEREN MAHALLESİ

Bulvar/Cadde:
-

Sokak:

Ada Parsel Blok BB No İç Kapı No Dış Kapı No Site/Bina Adı Konum (Enlem,Boylam) UAVT No

1 27811 8 A5 105 - 3I Terra Manzara Sitesi 36.903042,30.651084 5147539091

2 27811 8 A5 106 - 1A Terra Manzara Sitesi 36.903042,30.651084 2331156972

4.2. Ulaşım ve Çevresel Özellikleri

Değerleme konusu gayrimenkuller, Antalya ili, Kepez İlçesi, Gülveren Mahallesi, 27811 ada 8 parsel üzerinde 75. Yıl Caddesi, 3I Dış Kapı nolu A5-105
İç Kapı Nolu ve aynı binada 3705 sokak, 1A Dış Kapı nolu A5-106 İç Kapı Nolu "Depolu Asma Katlı Dükkan" nitelikli (2) adet gayrimenkuldür.
Taşınmazlara ulaşım 75.Yıl Caddesi üzerinde 250 m ilerlenerek, 3705 Sokağa sola dönülerek değerleme konusu taşınmaza ulaşım sağlanmaktadır.
Değerlemeye konu olan taşınmazların bulunduğu bölge genellikle orta gelir grubuna hitap eden konut ve ticaret amaçlı olarak kullanımın yaygın olduğu
bir bölgedir. Değerleme konusu taşınmazların bulunduğu bölgeye ulaşım toplu taşıma ve özel araçlar ile sağlanmaktadır. Bölgedeki yapılaşma oranı
%100 seviyesindedir. Yakın çevresinde Hürriyet Caddesi, Akdeniz Üniversitesi, Antalya Kütüphanesi, 75.Yıl Caddesi ve Antalya Galericiler Sitesi vardır.
Gayrimenkulün yakın çevresinde konut+ticaret fonksiyonlu yapılaşmalar bulunmaktadır.

5. İMAR DURUM BİLGİLERİ 

5.1. İmar Durum Bilgileri 

AAda Parsel Blok Bağımsız Bölümler

27811 8 A5 105, 106

Plan Tipi:
-

İmar Lejandı:
Ticaret

Plan Ölçeği:
1/1000

Yapı Nizamı:
Ayrık

Plan Onay Tarihi ve Adı:
01.03.2023

Planı Onaylayan İdare:
Antalya Büyükşehir Belediyesi

TAKS:
0,40

KAKS (Emsal):
1,80

Hmax:
45,50

Çap Belgesine Uygun mu?:
EVET

Çekme Mesafesi Ön (m):
10,00

Çekme Mesafesi Arka (m):
-

Çekme Mesafesi Yan (m):
10,00

Minimum Cephe Alan Şartı Var mı?:
HAYIR

Terk Var mı?:
HAYIR

Terklerden Sonra Kalan Alan:
-

Tek Başına Yapılaşma Hakkı Var mı?:
EVET

Tevhit Şartı Var mı?:
HAYIR

Belediye ve Mücavir Alan İçinde mi?:
EVET

Kentsel Dönüşüm Bölgesinde mi?:
HAYIR

Sosyal Donatı Alanında mı?:
HAYIR

Tercihli Kullanım Alanı mı?:
HAYIR

Kamulaştırma Var mı?:
HAYIR

Askeri Güvenlik Bölgesinde mi?:
HAYIR

Taşkın Alanından Etkilenir mi?:
HAYIR

Sit Alanı İçinde mi?:
HAYIR

Ulaşım Yola Cephesi Var mı?:
EVET

Organize Sanayi Bölgesinde mi?:
-

Riskli Alanda mı?:
HAYIR

Yapı Yasağı Var mı?:
HAYIR

Plan İptali Var mı?:
HAYIR

 

5.2. İmar Durum Bilgileri Açıklama

02.05.2025 tarihinde Kepez Belediyesinden alınan bilgiye göre konu taşınmazların yer aldığı 27811 ada 8 parsel 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı
kapsamında, Ayrık Nizam, Max 15 Kat, Emsal:1,80 Çıkma Katsayısı 1,70, Çekme Mesafesi Ön Bahçe 10.00, Yan Bahçe 10.00, "AVM Yapılamaz, Cephe
Derinlik Şartı Aranmaz, Otopark İhtiyacı Parselin Kendi İçerisinde Karşılanacaktır" Yapılaşma şartları olarak belirlenmiş olup "Ticaret Alanı" imar
lejantlıdır. Taşınmazın, ada/parsel bazında yerinin doğruluğu 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve CBS görüntüsünün zemine aplike edilmesi ve GPS
cihazı ile tespit ve teyit edilmiştir. Ana taşınmazın konumu incelenen kadastral paftasına uygundur. Parselin terki olmadığı beyan edilmiştir. Taşınmaz
belediye sınırları içerisinde yer almaktadır.

6. İNCELENEN BELGELER

6.1. İncelenen Belge Listesi 
Türü Tarihi Numarası İncelendiği Kurum Açıklaması

1Yapı Ruhsatı 28.03.2017 377 KEPEZ BELEDİYESİ Yeni Yapı İnşaat Ruhsatı

2Yapı Ruhsatı 27.03.2019 48 KEPEZ BELEDİYESİ Yenileme Yapı Ruhsatı

3Yapı Ruhsatı 05.05.2021 323 KEPEZ BELEDİYESİ İsim Değişikliği Ruhsatı

4Yapı Ruhsatı 20.05.2021 329 KEPEZ BELEDİYESİ Tadilat Ruhsatı

5Yapı Ruhsatı 29.06.2021 410 KEPEZ BELEDİYESİ Tadilat Ruhsatı
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Türü Tarihi Numarası İncelendiği Kurum Açıklaması

6Yapı Ruhsatı 05.11.2021 740 KEPEZ BELEDİYESİ Tadilat Ruhsatı

7Yapı Ruhsatı 07.06.2022 310 KEPEZ BELEDİYESİ Tadilat Ruhsatı

8Yapı Kullanım İzin Belgesi 01.12.2023 781 KEPEZ BELEDİYESİ Yapı Kullanma İzin Belgesi

9Mimari Proje 07.06.2022 310 KEPEZ BELEDİYESİ ve WEB TAPU MİMARİ PROJE

10Diğer 25.05.2023 Y230786F24
E2F

KEPEZ BELEDİYESİ Enerji Kimlik Belgesi

6.2. İncelenen Belgeler Açıklama

Kepez Belediyesi ve WEB Tapu sisteminde 07.06.2022 tarih ve 310 Nolu tadilat ruhsatına istinaden düzenlenmiş mevcut 07/06/2022 tarih ve 310 sayılı
onaylı kat irtifakına esas mimari projesi incelenmiştir. Parsel üzerinde 5 blok bulunmakta olup, değerleme konusu taşınmazlar kuzey yönünde yer alan
A5 blokta yer almaktadır. Değerleme konusu taşınmazların konumlu olduğu A5 blok projesine göre; 2 bodrum ,zemin ,12 normal kat olmak üzere
toplam 15 kattan oluşmaktadır. Yapıda bulunan ofis ve meskenler için apartman giriş kapısı projesine uygun olarak kuzey cephesinden ve zemin kattan
sağlanmaktadır. Dükkanların girişi zemin kattan ve müstakil olarak sağlanmaktadır. Fiili durum ile uyumlu olmakla birlikte kısmi aykırılıklar tespit
edilmiştir. Yapılan mahalli incelemede 106 nolu BB giriş kapısının kapatıldığı, 105, 106, 107, 108 nolu bb.lerin birleştirilerek birlikte kullanıldığı ayrıca
asma kata çıkış ve depo iniş merdivenlerinin kaldırılarak fiilen depo ve asma katların ayrıldığı ancak depo ve asma katların da hali hazırda
kullanılmadığı tespit edilmiştir. 106 nolu taşınmazın mahallinde yapılan incelemede zemin katta dış kontürde yaklaşık 2 m² büyüme yapıldığı
belirlenmiştir.

7. RUHSAT ÖZELLİKLERİ VE DOSYA İNCELEMELERİNE AİT BİLGİLER

7.1. Ruhsat Özellikleri

BAda Parsel Blok Bağımsız Bölümler

27811 8 A5 105, 106

Ruhsat Tarihi:
27.03.2019

Yapı Kullanım İzin Belgesi Tarihi:
01.12.2023

Tadilat Ruhsat Tarihi:
07.06.2022

Yapım Yılı:
2019

Yapı Sınıfı ve Grubu:
5/A

7.2. Dosya İncelemelerine Ait Bilgiler

CAda Parsel Blok Bağımsız Bölümler

27811 8 A5 105

Ana Taşınmaz Konum Olarak Projesine Uygun mu? EVET Ana Taşınmaz Alan Olarak Projesine Uygun mu? EVET

Konu Taşınmaz Konum Olarak Projesine Uygun mu? EVET Konu Taşınmaz Alan Olarak Projesine Uygun mu? EVET

Kat İrtifakına Esas Proje İncelendi mi? EVET Ruhsat İptali Var mı? HAYIR

Riskli Yapı mı? HAYIR Dosyasında Dava, Tutanak, vb. Var mı? HAYIR

Ana Taşınmaz Üzerinde Yıkım Kararı Var mı? HAYIR Konu Taşınmaz Üzerinde Yıkım Kararı Var mı? HAYIR

İçi Görüldü mü? EVET Fiilen Kullanılıyor mu? EVET

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? EVET Yasal Eklenti, Depo, vb. Var mı? HAYIR

Kira Sözleşmesi Var mı? HAYIR Kira Sözleşmesi İncelendi mi? -

Kira Sözleşmesi Bitiş Tarihi - Kiracı var ise Anlaşma Süresi(YIL) -

Enerji Kimlik Belgesi C Taşınmazın Bulunduğu Binada Konut Var mı? EVET

DAda Parsel Blok Bağımsız Bölümler

27811 8 A5 106

Ana Taşınmaz Konum Olarak Projesine Uygun mu? EVET Ana Taşınmaz Alan Olarak Projesine Uygun mu? EVET

Konu Taşınmaz Konum Olarak Projesine Uygun mu? EVET Konu Taşınmaz Alan Olarak Projesine Uygun mu? HAYIR

Kat İrtifakına Esas Proje İncelendi mi? EVET Ruhsat İptali Var mı? HAYIR

Riskli Yapı mı? HAYIR Dosyasında Dava, Tutanak, vb. Var mı? HAYIR

Ana Taşınmaz Üzerinde Yıkım Kararı Var mı? HAYIR Konu Taşınmaz Üzerinde Yıkım Kararı Var mı? HAYIR

İçi Görüldü mü? EVET Fiilen Kullanılıyor mu? EVET

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? EVET Yasal Eklenti, Depo, vb. Var mı? HAYIR

Kira Sözleşmesi Var mı? HAYIR Kira Sözleşmesi İncelendi mi? -

Kira Sözleşmesi Bitiş Tarihi - Kiracı var ise Anlaşma Süresi(YIL) -

Enerji Kimlik Belgesi C Taşınmazın Bulunduğu Binada Konut Var mı? EVET
Devamı sonraki sayfada
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"7. Ruhsat Özellikleri ve Dosya İncelemelerine Ait Bilgiler" devam

7.3. Ruhsat Özellikleri ve Dosya İncelemelerine Ait Açıklama

Kepez Belediyesi İmar Müdürlüğü'nde ana taşınmazın imar dosyası incelenmiştir. Dosya içerisinde yapı tatil tutanağı, encümen kararı, yıkım kararı, vb.
herhangi bir cezai tutanak bulunmamaktadır.
28.03.2017 tarih ve 377 Nolu Yeni Yapı Ruhsatı,
27.03.2019 tarih ve 48 Nolu Yenileme Ruhsatı;
05.05.2021 tarih ve 323 Nolu İsim Değişikliği Ruhsatı;
20.05.2021 tarih ve 329 Nolu Tadilat Ruhsatı;
29.06.2021 tarih ve 410 Nolu Tadilat Ruhsatı;
05.11.2021 tarih ve 740 Nolu İsim Değişikliği Ruhsatı;
07.06.2022 tarih ve 310 Nolu Tadilat Ruhsatı;
01/12/2023 tarih ve 781 sayılı Yapı Kullanma İzin Belgesi;
İmar Çapı: 23/03/2017 tarih ve E.1381 nolu
Enerji Kimlik Belgesi: 25.05.2023 tarih ve Y230786F24E2F sayılı (Performans C)

8. GAYRİMENKULÜN ÖZELLİKLERİ

8.1. Gayrimenkulun Özellikleri

EAda Parsel Blok Bağımsız Bölümler (DÜKKAN ( MAĞAZALAR, ESNAF İŞYERLERİ, PERAKENDE ALIŞVERİŞ YERLERİ VB.))

27811 8 A5 105, 106

Ana Taşınmazın Sınır İhlali Var mı?:
-

Kattaki Dağılımı:
2 BODRUM +ZEMİN +ASMA+12 NORMAL KAT

Deprem Derecesi:
2

Deprem Hasar Durumu:
HASARSIZ

Yapı İnşaat Tarzı:
BETONARME

Yapı Sınıfı/Grubu:
5/A

Bina Kat Sayısı:
15

Bağımsız Bölüm Sayısı:
115

Mevcut Tesisatlar:
Şehir Suyu, Hidrofor, Asansör, Yangın
Merdiveni, Elektrik, Jeneratör, Trafo

Ek Özellikler:
Özel Güvenlik, Kapalı Otopark, Açık Yüzme
Havuzu, Çocuk Parkı

Blok BB No Yasal Kullanım Niteliği Fiili Kullanım Amacı Ölç. Gör. Yola Olan Cephe Genişliği(m) Bulunduğu Kat

1 A5 105 DÜKKAN - E E 20,60 BODRUM KAT-1,
ZEMİN KAT, ASMA
KAT-1

2 A5 106 DÜKKAN - E E 7,30 BODRUM KAT-1,
ZEMİN KAT, ASMA
KAT-1

8.2. Gayrimenkulun Özellikleri Açıklama

*Ana Taşınmaz Özellikleri:
Ana taşınmaz; 27811 ada 8 parsel sayılı 17147,68m² yüzölçümlü arsa ve üzerinde yer alan yapıdır. arsel üzerinde 5 blok bulunmakta olup, değerleme
konusu taşınmazlar kuzey yönünde yer alan A5 blokta yer almaktadır. Değerleme konusu taşınmazların konumlu olduğu A5 blok projesine göre; 2
bodrum ,zemin ,12 normal kat olmak üzere toplam 15 kattan oluşmaktadır. Yapıda bulunan ofis ve meskenler için apartman giriş kapısı projesine
uygun olarak kuzey cephesinden ve zemin kattan sağlanmaktadır. İncelenen onaylı mimari projesine göre 2. bodrum katta kapalı otopark, 1
bodrum+zemin katta 11 adet depolu asma katlı dükkan, zemin katta 2 adet asma katlı dükkân, 1. katta 10 adet ofis, 2-11. katlarda her birinde 9'ar
adet mesken ve 12. katta 2 adet mesken olmak üzere yapıda toplam 115 bağımsız bölüm bulunmaktadır. Bina dış cephesi motifli ve dekoratif dış
cephe kaplama ve dış cephe boyalıdır. Siteye ait güvenlik, kapalı otopark, yüzme havuzu ve Jeneratör bulunmaktadır.

*Bağımsız Bölüm Özellikleri:
Değerleme konusu taşınmaz 1. Bodrum +zemin +asma katta yer alan 105 nolu DEPOLU ASMA KATLI DÜKKAN vasıflı taşınmazdır. Dükkan bina girişine
göre sol yan cephede , 75. Yıl Caddesi üzerinden binaya bakıldığında sağdan 1. Sırada yer almaktadır.Vitrin cephesi 20,60 metre genişliğinde olup
vitrin kısmı yekpare camlı olarak inşa edilmiştir. Girişi doğu cepheden 75. Yıl caddesinden zemin kattan sağlanmaktadır. Yasal ve mevcut olarak zemin
katı brüt ~146m², 1. bodrum katı brüt 136m², asma katı brüt~78m² olmak üzere toplam ~361m² kullanım alanlıdır.

* Değerleme konusu taşınmaz 1. Bodrum +zemin +asma katta yer alan 106 nolu DEPOLU ASMA KATLI DÜKKAN vasıflı taşınmazdır. Dükkan bina
girişine göre sol yan cephede 3705 Sokak üzerinden binaya bakıldığında soldan 1. Sırada yer almaktadır. Girişi kuzey cepheden 3705 sokak üzerinden
zemin kattan sağlanmakta ancak mevcut durumda girişi kapatılmıştır. Yasal ve mevcut olarak zemin katı brüt ~200m², 1. bodrum katı brüt 169m²,
asma katı brüt~184m² olmak üzere toplam ~553m² kullanım alanlıdır. 106 nolu taşınmazın mahallinde yapılan incelemede zemin katta dış kontürde
yaklaşık 2 m² büyüme yapıldığı belirlenmiştir.
Her iki taşınmazda da asma kat çıkış ve depo iniş merdivenleri iptal edilmiş merdiven boşluğuna ait tabliye açıklıkları sandviç panel malzeme ile
kapatılmıştır. Zemin katında dükkân lv/wc ve mutfak bölümleri bulunmaktadır. Mahallen iç hacimlerde kısmi değişiklikler yapılmıştır. Mahallen; 108,
107, 106, 105 nolu bb.ler birleştirilerek Carrefour Süper Market zinciri tarafından kiralanmış ve Market olarak kullanılmakta olup zeminleri seramik
kaplıdır. Duvarlar ince sıva üzeri boyalı, dış cephesi cam cephelidir. İç hacminde iş koluna uygun gereçler ve raf/dolap tertibatı bulunmaktadır. Mevcut
durumda depo ve asma katlar kullanılmamaktadır.
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9. DEĞERLEME BİLGİLERİ

9.1. Değerleme Bilgileri

Bağımsız Bölüm

FAda Parsel Blok BB No Yasal Alan
(m²)

Mevcut
Alan (m²)

Yasal
Birim m²
Değeri
(TL)

Mevcut
Birim m²
Değeri
(TL)

İnş.
Sev.
(%)

Tamam.
Durum. Yasal

Değer (TL)

Tamam.
Durum.
Mevcut

Değer (TL)

Yasal Değer
(TL)

Mevcut Değer
(TL)

Eksperin
Kanaati

1 27811 8 A5 105 360,00 360,00 0,00 113.194,44 100 0 40.750.000 0 40.750.000 SATILABİLİR

2 27811 8 A5 106 553,00 555,00 0,00 93.693,69 100 0 52.000.000 0 52.000.000 SATILABİLİR

TOPLAM 0 92.750.000 0 92.750.000

9.2. Değerle İlgili Önemli Açıklamalar, Görüşler, Uyarılar, Varsayımlar ve Sınırlayıcı Koşullar, Analiz Sonuçlarının
Değerlendirilmesi
Değerleme sürecinde taşınmazların konumu, inşaat kalitesi, sosyal olanakları ve satılabilir/kiralanabilir süresi gibi değeri etkileyebilecek tüm veriler
dikkate alınarak yasal ve mevcut durum değeri takdir edilmiştir.

9.3. Arsa Payı Değeri, Kira Değeri ve Bilgi Amaçlı Değer
Ada Parsel Blok BB No Arsa Payı Arsa Payı

Değeri
(Yapı Hariç)

(TL)

Aylık Kira
Değeri (TL)

Kira Sözleşmesi
ndeki Kira

Değeri (TL)

Bilgi Amacıyla
Değeri (TL)

1 27811 8 A5 105 13470/1714768 15.490.500 175.000 0 0

2 27811 8 A5 106 19059/1714768 21.917.850 200.000 0 0

TOPLAM 0.02

10. SİGORTA BİLGİLERİ
Ada Parsel Blok BB No UAVT Tapu Cilt/Sahife

No
Alan Bulunduğu Kat Toplam Kat

Sayısı
Yapım Yılı Deprem

Derecesi
Sigorta Esas

Değeri
1 27811 8 A5 105 5147539091 34/3357 360,00 B1, Z, A1 15 2019 2 12.384.000

2 27811 8 A5 106 2331156972 34/3358 555,00 B1, Z, A1 15 2019 2 19.092.000
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11. FOTOĞRAFLAR
DIŞ MEKAN

DIŞ MEKAN

8



DIŞ MEKAN

DIŞ MEKAN
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DIŞ MEKAN

İÇ MEKAN
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İÇ MEKAN

İÇ MEKAN
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İÇ MEKAN

İÇ MEKAN
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İÇ MEKAN

İÇ MEKAN
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İÇ MEKAN

İÇ MEKAN
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İÇ MEKAN

İÇ MEKAN
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İÇ MEKAN

İÇ MEKAN

16



PROJE

PROJE KAPAK

17



PROJE

PROJE KAPAK
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VAZİYET PLANI

VAZİYET PLANI
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VAZİYET PLANI

VAZİYET PLANI
PROJE

KESİT
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PROJE

2. BODRUM KAT PLANI
KAT PLANI

1. BODRUM KAT PLANI
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KAT PLANI

1. BODRUM KAT PLANI
KAT PLANI

ZEMİN KAT PLANI
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KAT PLANI

ZEMİN KAT PLANI
KAT PLANI

ASMA KAT PLANI
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KAT PLANI

ASMA KAT PLANI
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RUHSAT

YENİ YAPI RUHSATI
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RUHSAT

YENİLEME RUHSATI
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RUHSAT

İSİM DEĞİŞİKLİĞİ RUHSATI
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RUHSAT

TADİLAT RUHSATI
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RUHSAT

TADİLAT RUHSATI

29



RUHSAT

İSİM DEĞİŞİKLİĞİ RUHSATI

30



RUHSAT

TADİLAT RUHSATI
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RUHSAT

YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ
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RUHSAT

YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ
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34



35



36



RESMİ BELGE

ENERJİ KİMLİK BELGESİ
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DİĞER

ADRES KODU (105 NOLU TAŞINMAZ )
DİĞER

ADRES KODU (106 NOLU TAŞINMAZ )
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RESMİ BELGE

İMAR ÇAPI
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RESMİ BELGE

İMAR DURUM
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DİĞER

DEĞERLEME TABLOSU

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

41

http://www.tcpdf.org

	1. ÖZET BİLGİLER
	1.1. Önemli Not ve Sonuç Cümlesi
	1.2. Ekspertiz Risk Kodu

	2. TAPU SİCİL VE TAKYİDAT BİLGİLERİ
	2.1. Tapu Sicil Bilgileri
	2.2. Tapu Takyidat Özet Bilgileri
	2.3. Tapu Takyidat Detay Bilgileri
	2.4. Takyidat Açıklamaları

	3. RİSK KODLARI
	4. KONUMU, ULAŞIMI VE ÇEVRESEL ÖZELLİKLERİ
	4.1. Adres Bilgileri
	4.2. Ulaşım ve Çevresel Özellikleri

	5. İMAR DURUM BİLGİLERİ
	5.1. İmar Durum Bilgileri
	5.2. İmar Durum Bilgileri Açıklama

	6. İNCELENEN BELGELER
	6.1. İncelenen Belge Listesi
	6.2. İncelenen Belgeler Açıklama

	7. RUHSAT ÖZELLİKLERİ VE DOSYA İNCELEMELERİNE AİT BİLGİLER
	7.1. Ruhsat Özellikleri
	7.2. Dosya İncelemelerine Ait Bilgiler
	7.3. Ruhsat Özellikleri ve Dosya İncelemelerine Ait Açıklama

	8. GAYRİMENKULÜN ÖZELLİKLERİ
	8.1. Gayrimenkulun Özellikleri
	8.2. Gayrimenkulun Özellikleri Açıklama

	9. DEĞERLEME BİLGİLERİ
	9.1. Değerleme Bilgileri
	9.2. Değerle İlgili Önemli Açıklamalar, Görüşler, Uyarılar, Varsayımlar ve Sınırlayıcı Koşullar, Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi
	9.3. Arsa Payı Değeri, Kira Değeri ve Bilgi Amaçlı Değer

	10. SİGORTA BİLGİLERİ
	11. FOTOĞRAFLAR

